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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmadsigeung und geordnete Besiedlung des
gesamten Gemeindegebietes gewahrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen anif @ebiete des Bauwesens und der Bodennut-
zung gegeniber der Gemeinschaft und gegenibeemritt

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stitzt sich auf die einschlagigegesidssischen und kantonalen rechtlichen
Vorschriften, insbesondere diejenigen des Bauwesetdverwandter Gebiete.

Art. 3 Vollzug

Der Vollzug des Baureglementes und die Aufsichtr ilas Bauwesen sind Sache des Gemeinde-
rates. Der Gemeinderat erteilt die Baubewilligung.

Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legeddefugnisse fest.
Die Baukommission bereitet die Beschliisse des Getamtes vor und stellt diesem Antrag. Sie

vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates urfdiristie administrativen und technischen Be-
lange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fur die Einhaltungrdauvorschriften und der rechtsgultigen
Bauverfugungen des Gemeinderates und der kantoBalgkommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personéientdiese solidarisch. Sie haben der Ge-
meinde einen federfihrenden Bauherrn schriftlidkabatzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiden Kontrollen tibernehmen die Behtrden
keine Verantwortung, insbesondere fir die KonstouktFestigkeit oder Materialeignung.



2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Plane

Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus foégenDokumenten,
Reglementen:

- Bericht der Ortsplanung

- Plane
. Richtplan der Besiedlung und Landschaft
. Zonennutzungsplan und Nutzungsplan
. Verkehrsrichtplan
. Quartierplan
. Strassen- und Baulinienpléane
. Plan Uber die Fuss- und Wanderwege
. Ubersichtsplan uiber den Stand der Erschliessung
. Uberbauungsstand

- Reglemente
. Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
. Kanalisationsreglement
. Kehrichtreglement
. Richtlinien Gber den Geb&ude- und Ortsbildschutz

Art. 6 Richtplan der Besiedelung und Landschaft

Planen und

Der Richtplan dient als Grundlage fir kinftige Ehtside und Planungsarbeiten. Er legt in den
Grundztigen Art und Ausmass der Nutzung des Bodests Er enthalt die Vorstellungen tber
die Entwicklung der Gemeinde innerhalb der nach2@@5 Jahre und wird je nach Entwicklung

den veranderten Verhaltnissen angepasst. Insbesowdeden darin aufgefuhrt:

- Angaben lUber Schutzzonen der Landschatft in deti$ig

- Angaben Uber die land- und forstwirtschaftlichgrieing

- fur eine Bebauung vorgesehene Flache nach At Nutzung
- wichtigste Verkehrsanlagen

- Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbesedfig

- Flachen fur offentliche Bauten und Anlagen

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet fiir die Gemeinde keine Metting und fur die Eigentimer keine Be-

schrankung.



Art. 7 Zonennutzungs- und Nutzungsplan

Der Zonennutzungs- und Nutzungsplan scheidet dagdbget vom tbrigen Gemeindegebiet. Er
teilt Baugebiete in Zonen ein, legt Landwirtschadtsen, Frei- und Griunflachen fest und be-
zeichnet die Schutzgebiete sowie indikativ die Gefazonen. Er bildet einen integrierenden und
verbindlichen Bestandteil des Baureglementes und somit mit diesem der Urversammlung

vorgelegt. Der rechtsgultige Zonenplan liegt auf @emeinde und beim kantonalen Umwelt-

und Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf.tEingedermann verbindlich.

Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthélt die bestierund geplanten Verkehrslinien in der
Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschiregsstrassen und die o6ffentlichen
Parkplatze, Fuss- und Wanderwege sowie die Bahgemld&r kann zuséatzlich die Bau- und Ni-
veaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiteimatien.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung
Im Erschliessungsplan Versorgung sind die im Zolenmmund den Bauetappen angepassten
Konzeptionen fur die Wasser- und Energieversorgovge fir die Abwasserbeseitigung darge-

stellt. Er enthalt insbesondere den Standort dehtwgsten Bauten und Anlagen, die generelle
Linienfuhrung der wichtigsten Kanéle und Leitungenvie deren Einzugsgebiete.

Art. 10 Fuss- und Wanderwege
a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel

die innerhalb des Siedlungsgebietes liegendennagss
die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegended&tiaege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und ErsatZA~dss- und Wanderwegnetzes sind Aufgabe
der GemeindeSie unterliegen der Genehmigung durch den Staatsrat

c) Die Gemeinde prift Anderungsvorhaben und Ersasamahmen; sie ist zustandig fur die
Durchfuhrung des durch die kantonale Gesetzgelesigdlegten Verfahrens.

d) Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freigcbgang durch die Gemeinde im Rah-
men der geltenden Rechtsordnung garantiert.



Art. 11 Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschlieszeiug die Teile der Bauzonen, die aufgrund
abgeschlossener Planung und Erschliessung baun@ibder bei zielstrebiger Weiterfihrung der
bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich infigrt Jahren baureif gemacht werden kdnnen.

Art. 12 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind Miaglichkeit Quartierplane zu erstellen, um
eine geordnete Erschliessung und Bebauung mit hddehmwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Ersshliag, allenfalls auch die Ausstattung be-
stimmter Teile der Bauzone. Er stellt namentlich &erimeter dar und umschreibt die besonde-
ren Massnahmen betreffend Organisation, den Sdwtie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung
von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und deseRemtes eingehalten, ist das ordentliche
Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den Ubrigalen richtet sich das Verfahren nach Art.
33 ff kRPG.

Bei Bedarf erlasst die Gemeinde Sondernutzungsplangntlich den Detailnutzungsplan und
den Quartierplan.

Art. 13 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehender @rojektierte Strassen, Platze und Bahnli-
nien gebaut werden kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan Gemeinderat beschlossen, 6ffentlich
aufgelegt und vom Staatsrat genehmigt werden.
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2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Siedlungsgebiet
Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungesgatungsgebiet fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschiedenleverdas sich zur Bebauung eignet und be-
reits weitgehend Uberbaut ist oder in absehbargy Idagstens aber innert 10-15 Jahren seit Er-
lass der Zonenordnung fiir die geordnete Bebauungtigeé wird und im Sinne von Art. 19 des
Bundesgesetzes uber die Raumplanung und der k#eroAasfliihrungsgesetzgebung erschlos-
sen wird.

Neue Bauzonen kénnen nur ausgeschieden werden, die@renzwerte der Larmschutzverord-
nung (LSV) eingehalten werden.

Die Bezeichnung des Siedlungsgebietes stellt eenerglle Zielsetzung dar und bedeutet fur die
Gemeinde keine Verpflichtung und fir die Bodeneigaerer vorlaufig keinen Bebauungsan-
spruch.

Art. 15 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Eesshingsstandes eingeteilt:

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Riannd Erschliessung baureif sind oder bei
zielstrebiger Weiterfliihrung der bisher erbrachtersiungen voraussichtlich innert finf Jahren
baureif gemacht werden kénnen.

b) In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedonbkrt den néchsten 15 Jahren bendtigt und
erschlossen werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwahntenediom eine Bauzone mit dem Erschlies-
sungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt wurdendn die bereits geleisteten Kosten der
Grundeigentimer flr die Basiserschliessung vorG#smeinde ibernommen werden, sofern die
Anlagen den Planen und den Bestimmungen der Gememdprechen.
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Art. 16 Baulanderschliessung

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung bestett, sofern das Grundstiick geniigend er-
schlossen ist, das heisst:

nach Form, Grosse, Lage und Beschaffenheit fig 2¢onengeméasse Uberbauung geeignet
ist und eine allfallig durchzufiihrende Baulandurnleg im betreffenden Gebiet nicht pra-
judiziert wird;

alle Anlagen fir den Verkehr (Strassen, Parkplaind Zugang), fur die Wasser- und
Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung dae 6ffentliche Kanalisationsnetz
vorhanden sind oder gleichzeitig nach den PlanerGaeneinde erstellt werden und der
Grundeigentumer die erforderlichen Rechte fir ceé@Bzung dieser Anlagen besitzt;

die Stromzufuhr sichergestellt und verkabelt ist.

Bauzonen konnen nur erschlossen werden, wenGréiezwerte der LSV eingehalten wer-
den.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanen dted@r Erschliessung der verschiedenen

Zonen (Art 14 kRPG).

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. &9 Bundesgesetzes Uber die Raumplanung
und der kantonalen Ausfihrungsgesetzgebung. Hiesnn sie alle notwendigen Massnahmen

treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbgyengen anordnen sowie Dienstbarkeiten

errichten, umwandeln oder ablosen. (Art. 14 KRPG)

Art. 17 Basiserschliessung; Detailerschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen dectiessung zu unterscheiden:

Basiserschliessung

Die Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde. Estellung der Sammelstrasse, der
Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungenid¢iiKanalisation erfolgt durch die Ge-
meinde im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten.

Detailerschliessung

Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die ldisssungskosten zu senken und den
Anschluss weiterer Grundeigentiimer zu erleichteann der Gemeinderat auf eigene Ko-
sten einen Detailerschliessungsplan erstellenna$die Detailerschliessung erfolgt zu La-

sten der Grundeigentimer.
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Art. 18 Bauten auf unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Falle®Baugesuch bewilligt werden:

- Zweckbauten von offentlichem Interesse

- land- und forstwirtschaftliche Bauten

- standortbedingte Bauten

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nichgééirals 2 Jahre bestehen bleiben.

Die Abwaéasser mussen in jedem Fall einwandfrei gegeibzw. beseitigt werden. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgesehen Rechtes.

2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 19 Baulinien, Begriff

Baulinien gibt es langs bestehenden und projektieBtrassen, Platzen und Bahnlinien. Es gibt
fakultative und obligatorische Baulinien:

- Fakultative Baulinien durfen von Gebauden nicbérgchritten werden. Wo solche nicht
festgelegt sind, ist bei der Berechnung des Abstsd@r Fahrbahn- oder Gehsteigrand wie
eine Nachbargrenze zu betrachten. Mindestens dsicle der kleine Grenzabstand zur
Strassenachse einzuhalten. Vorbehalten bleibeBetitmmungen fur Garagenvorplatze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Fiur die kantonalen Strassen kommen nur die Bestimyemu des Strassengesetzes zur Anwen-
dung.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb derlidgn bleibt Eigentum der Anstésser und ist
bei der Ermittlung der Ausnitzungsziffer anrechenba
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Art. 20 Bauverbotszone zwischen Baulinien

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbmte. In der Bauverbotszone durfen weder
Uber- noch unterirdische Gebaude erstellt werdam. Verbesserung unterirdischer Parkie-
rungsmaoglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnahnestagien, sofern keine Verbreiterung der
bestehenden oder geplanten Strassen zu erwarten ist

Innerhalb der Bauverbotszone kdnnen Baubewilligoregéeilt werden fur Stitzmauern und Ein-
friedungen, offene Terrassen, kleinere Anbauteth Versorgungsleitungen. Die Ermé&chtigungen
zu diesen Einrichtungen und Anlagen werden jedachanf Zusehen hin erteilt. Wenn die Ver-
kehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhatbBaeiverbotszone Landerwerb zur Strassen-
verbreiterung oder zur Anlage von Fusswegen notigenad, so missen die erwéhnten Bauten
und Anlagen auf Kosten des Eigentimers entwedendaan Verhaltnissen angepasst oder ent-
fernt werden.

Art. 21 Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen uber die Baulinie wie Balkone, Erkeoyd&cher, Vortreppen, Fenster- und Rolla-
den sind gestattet, sofern diese nicht mehr a3 th3etragen. Falls im Baulinien- oder Quar-
tierplan Ausladungen in das Gemeingut gestattelt simissen diese mindestens 2.50 m tber dem
Gehsteig oder mind. 4.50 m tUber dem Fahrbahnbauggbsacht sein.

Art. 22 Rechtskraft

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplam mder offentlichen Auflage gemass Art.
36 und Art. 42-48 des Strassengesetzes vom 2.980. lom Staatsrat homologiert werden. Die
rechtskraftigen Baulinienplane befinden sich auf@emeindekanzlei und dem Baudepartement
und kénnen dort eingesehen werden.

Art. 23 Fehlen der Baulinie

Solange an einer Strasse oder an einem Weg keitinigawplan besteht, gelten folgende Be-
stimmungen:

Bei Neu- oder Anbauten ist zwischen der Strasseeaghd der Baute ein Abstand von 6 m ein-
zuhalten. Der Abstand vom o6ffentlichen Grund oden Btrassenrand muss jedoch mindestens 3
m betragen.
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Art. 24 Parkierung

Bei Neubauten, grésseren Umbauten und wesentlidvegckanderungen sind auf privatem
Grund ausreichende Abstellflachen fur Motorfahraeagzulegen. Gegen Eintragung des ent-
sprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kowiese auch auf einer Parzelle Dritter ers-
tellt werden, falls diese selbst fir die eigenediBtisse genlgend Parkplatze besitzen und die
Parzelle in einer zumutbaren Fussgangerdistankz ey Verhinderung der nachtraglichen Lo-
schung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zugund¢erGemeinde im Grundbuch einzutragen.

Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durcle dtarke des mit dem betreffenden Bau vor-
aussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und ddiehVerhaltnisse in dem betreffenden
Quartier. Als Richtlinie gilt, dassin Abstellplatz zu erstellen ist:

- pro Wohnung

- pro vier Betten eines Beherbergungsbetriebes

- pro 10 m2 Bruttogeschossflache oder je 4 PlatzeseGastraumes von Restaurationsbe-
trieben und dergleichen

- pro 25 - 50 m2Bruttogeschossflache von Geschéfts- und Gewerbedwnach Massgabe
des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzabeisplatze und der allfalligen re-
gionalen Bedeutung.

Grundsatzlich muss fir jedes Motorfahrzeug ein algatz auf privatem Boden nachgewiesen
werden.

In Zweifelsfallen dienen dem Gemeinderat als Riclglzur Berechnung der ndtigen Abstell-
platze die Normen der Vereinigung SchweizerischexsSenfachmanner.

Grundsatzlich ist jeder Bauherr fur seinen Parkptatiber besorgt. Wenn die oOrtlichen Verhalt-
nisse die Schaffung von Abstellflachen nicht erlubkann der Bauherr gegen Leistung einer
entsprechenden Abfindungssumme von dieser Verplinchentbunden werden. Die Einnahmen
sind ausschliesslich fur die Schaffung vermehremkierungsmoglichkeiten zu verwenden. Die
Hohe der Abfindungssumme pro Parkplatz wird vom Gederat bestimmt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantsSéragesetzes.

Art. 25 Ausfahrten

Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahetstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung dereWerkdglichst nicht behindert. Die Ubersicht
darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungeohndurch andere Anlagen behindert wer-

den.

Die Neigung der Ausfahrtrampen darf nicht vor daulhie angesetzt werden und in der Regel
15% nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestimmungenkdmtonalen Strassengesetzes.



15
Art. 26 Garagenvorplatze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Haupt- und Erschliegsstrassen missen einen Vorplatz von
mindestens 5.00 m Tiefe, gemessen vom Strassgm- Gahsteigrand aufweisen. In der Regel
gilt diese Bestimmung auch in der Dorfzone.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestimmungenkdmtonalen Strassengesetzes.

Art. 27 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen missen sich dem Bebauungs- und glanesinordnen und sind dem Gemeinde-
rat zur Genehmigung vorzulegen. Fur Unterhalt, Remy und Beleuchtung sind die Eigenti-
mer verantwortlich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens @.9fetragen. Je nach Lange und mdoglicher
Belastung kdénnen gréssere Breiten oder andere Massn vom Gemeinderat verlangt werden.
Dies gilt ebenfalls, wenn Uber eine bestehendeaBtrasse weitere Gebdude nachtraglich er-
schlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kdnnen, sofern sie demd&nungen der Gemeinde entsprechen, von
dieser gegen angemessene Entschadigung Gbernomemeenw

Ein eventueller Anschluss von Privatstrassen uiivb2ufahrten an das kantonale Strassennetz
muss den VSS-Normen gentigen und durch die zus&mdigntonalen Instanzen genehmigt
werden.
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3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 28 Schutz des Ortshildes

In unmittelbarer Nahe geschutzter oder allgemeirtwatter Bauten ist eine einwandfreie Gestal-
tung erforderlich.

Neubauten sind so zu erstellen, dass ihr Aussese@dsbild nicht beeintrachtigt.

Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder dere¥sebung des Ortsbildes dienende Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbildie@@htigen, hat der Gemeinderat zu verwei-
gern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauwaiten entsprechen.

Art. 29 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Tewamnderungen, Einfriedungen sind in ihre
landschaftliche und bauliche Umgebung so einzugtieddass eine befriedigende Gesamtwir-
kung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilechnden allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu gliedern mmdjestalten. Der Gemeinderat kann ent-
sprechende Verfligungen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den ubrigen Artikeln dmraBdnung vor. Bauvorhaben, die diesen
Anforderungen nicht genugen, ist die Bewilligung \#rweigern, auch wenn im Ubrigen die
baupolizeilichen Vorschriften eingehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgenéssischen und kal@onndorschriften fur den Natur- und Hei-
matschutz.
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Art. 30 Schitzenswerte Bauten

Das Amt fur Denkmalpflege hat auf einem eigenenli8rggsplan, der integrierender Bestandteil
des Bau- und Zonenreglementes bildet, die schitzemserhaltenswerten Bauten wie folgt be-
zeichnet:

a) Geschitzte Baudenkmaler

Auf Gebiet der Gemeinde Ernen stehen folgende Bawtéer Denkmalschutz:

Tellenhaus (09.05.1927 und 28.08.1985)
Zendenrathaus (02.08.1945)

Pfarrkirche (06.02.1945)

Galgen (17.10.1979)

Haus Sigristen-Jost (02.09.1987)

Haus Heilig-Briw (26.02.1992)

Kaplaneihaus (13.04.2005)

Auf Gebiet der Gemeinde Steinhaus steht folgendeeRmter Denkmalschutz:
Kapelle HI. Familie (28.03.1984)

Auf Gebiet der Gemeinde Muhlebach steht folgendeeBanter Denkmalschutz:
Kapelle HI. Familie (16.03.1988)

Vor jedem Eingriff am geschutzten Baudenkmal oggnes Umgebung inkl. Umgebungsarbei-
ten, welche die Erscheinung oder den CharakteDdekmals verandern, ist die Bewilligung des
Amtes fur Denkmalpflege einzuholen.

b) Schitzenswerte Kulturdenkmaler (besonders wértvo

Bei den vom Amt fur Denkmalpflege als schiitzenswereichneten Bauten (vg. Siedlungsplan,
rot eingefarbt) handelt es sich um besonders reptéisve Zeugen unseres architektonischen
Erbes. Bei Baugesuchen, die diese Bauten bzw.néihere Umgebung betreffen, ist die Stel-
lungnahme des Amtes fur Denkmalpflege einzuholaas® Bauten durfen ohne ausdrtckliche
Bewilligung des Gemeinderates und der Denkmalpflegeler abgebrochen noch umgebaut
werden.

c) Erhaltenswerte Kulturdenkmaler (Gesamtform wechir das Ortsbild)

Bei den gelb eingefarbten Gebauden handelt esusicBauten, deren Wichtigkeit in erster Linie
in ihrer Bedeutung fur das Ortsbild lie@iese Gebaude sind in ihrer Eigenart zu erhaltamd u
ihre schonende Nutzung ist zu gewahrleisten. Undsuaihe, welche diese Objekte betreffen,
sind im Rahmen der kantonalen Richtlinien Uber @etsbildschutz zu regeln (Subkommission
fur Heimatschutz). Heimatschutz und Denkmalpflégiées sich flr Beratungen zur Verfligung.

Die schutzens- und erhaltenswerten Bauten fallearudas Gesetz Uber den Natur- und Heimat-
schutz vom 13. November 1998.

Innere Umbauten durfenur vorgenommen werden, wenn sie den Charakter unétah@ des
Gebaudes im historischen Sinne nicht beeintraamtige
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Art. 31 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die AaBsizu erhalten, kann der Gemeinderat im
Rahmen der Mindestabstdnde die Situierung einesiddels festlegen, die Dachgestaltung vor-
schreiben und die Firsthbhe beschranken.

Art. 32 Schutz von Wasserlaufen

Wasserlaufe und Wasserleitungen durfen nur mitidusting des Gemeinderates und des Eigen-
tumers bzw. der Dienststelle fur Strassen- undsblas Giberdeckt oder umgeleitet werden.

Einfriedungen von Wasserlaufen und Wasserleitursges nur gestattet, wenn die Berechtigten
in der Ausiibung ihrer Rechte nicht unzumutbar badriwerden.

Das Eindolen, die Korrektion und Verbauung der Ba&¢kraben und Suonen ist untersagt, sofern
kein Uberwiegendes offentliches Interesse daratebedie naturnahen Fliessgewasser sind in
ihrem Lauf, mit ihrer Ufervegetation und Fauna zbadten. Eingriffe wie die Kiesentnahme,
Verbauungen, Ablagerungen oder das Einbauen vostidgEhindernissen fir wandernde Fische
durfen die Lebensrdume nicht beeintrachtigen. &lfetverbauungen notwendig, sollen, wenn
madglich, nur solche im Lebendverbau (mit Pflanassrgenommen werden.

Art. 33 Schutz des Waldrandes

Grundsatzlich durfein einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Walglkeine Bauten ers-
tellt werden. Weitere feuer- sowie forstpolizeikcWorschriften bleiben vorbehalten.

Fur Uferbestockungen, welche Wald im Sinne des tZeseind, gelten die gleichen Auflagen.

Art. 34 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten
Die Orientierung und Dachgestaltung der Bautedest Charakter des Quartiers anzupassen.

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschafteohpfindlichen Gebieten entsprechende
Verfigungen erlassen, insbesondere Zonen gleichienti@rung der Bauten und gleicher Gie-
belrichtung bestimmen.

Art. 35 Baumaterialien

Fur die BedachungdesHauptdachssind dunkle Schieferplatten, schieferahnliche Malien,
dunkle Dachziegel oder Holzschindeln zu verwendi@ndie Nebendacher (Eingange usw.) sind
grundsatzlich die gleichen Materialien zu verwendeéir landwirtschaftliche Geb&ude, insbe-
sondere ausserhalb der Bauzone, kdnnen andereedBakimaterialien (braun, grau, schwarz)
bewilligt werden.



19
Die Fassadenmaterialiensollten denen der umgebenden Gebaude entsprddbeiGemeinde-
rat kann verlangen, dass die Fassaden eine genggessk Holzflache aufweisen (in der Regel
min. 2/3 der gesamten Fassadenflache). Balkonergeitht als Fassadenflache.

Neubauten kbnnen in einem Braunton gestrichen ($¢tzwerk), ein Farbmuster muss vorge-
legt werdenBauten in Larchenholz sollten mdglichsttur belassenMauerteile missen weiss
bis grau sein. Dachrinnen und Dachwasserabfallrdtiren nicht in Kunststoff erstellt werden.

Die Fensteroffnungenvon neuen Wohnbautenmit Ausnahme jener Gebiete mit Quartierplan-
pflicht, missen denjenigen der umliegenden Geb&uBerm und Grésse angepasst sein.

Alle Fenster6ffnungen von Wohnbautensind in der Regel mit Seiten- bzw. Mittelpfostan z
versehen. Werden zwei oder mehrere Fenster in Bieére angeordnet, ist zwischen jeder Off-
nung ein senkrechter Pfosten einzubauen. Die Hesisteé mit 1 vertikalen und 2 horizontalen
Sprossen zu versehen; in der Dorfzone missen dos$&m aufgesetzt werden, in den Mauertei-
len und Aussentreppen kann auf Sprossen verzicleteten.

In denFassaden bestehender Altbautesind neue Fenster6ffnungen gestattet. Sie sindirder
sprunglichen Fenstergliederung in Ausmass und Gemppg anzupassen. Dasselbe gilt auch flr
Taren.

Balkonverglasungen werden in der Regel nicht begyill

Art. 36 Dachneigung, Dachaufbautenyordacher

Dachform fir das Hauptdach ist das Ubliche Waltiaeh mit einer Dachneigung von 20° bis 25°
bzw.35%- 45%.

Dachaufbauten wie Liftaufbauten und ahnliches sd»aeheinschnitte fir eingelassene Balkone
und dergleichen sind verboten.

Dachfenster sind erlaubt, sofern diese bescheiBdanensionen aufweisen (maximale Lichtwei-
te in der Dorfzone: 70 x 100 cm). Lukarnen sindast; ihre Gesamtlange darf jedoch 20% der
darunter liegenden Fassadenlange nicht Gbersamr@r seitliche Abstand der Lukarne bis zum
Gebauderand muss 20% der Gesamtlange der entspidech€ebéudeseite, mindestens aber 2.0
m betragen.

Das Vordach darf bei Minimalabstanden auf der gesanfassadenlangeinen Meter nicht
Uberschreiten; Gber Balkons kann es biSO mBreite betragen.

Art. 37 Wintergarten

Wintergarten werden in der Dorfzone Ernen und Mijath (Ortsbilder von nationaler Bedeu-
tung) nicht bewilligt; in den anderen Dorf- und Wialonen kénnen sie bewilligt werden, sofern
es sich um nicht schitzenswerte Bauten handeleuregute Integration in die jeweilige Ge-
baudestruktur und das Orts- und Landschaftsbildaeleistet ist.
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Art. 38 Kniestockgestaltung

Bei Bauten, welche die zulassige Zahl der Vollgessk erreichen, darf die Kniestockhéhe ab
Oberkante Estrichboden bis OK Fusspfette gemes®@mi nicht Gberschreiten.

Art. 39 Antennen, Reklameeinrichtungen Sonnenkollektoren

Aussen- und insbesondere Hochantennen, sowie ifatethpfangsanlagen sind in der Regel nur
als Gemeinschaftsanlagen zulassig und auf die emgiechnisch notwendigen Masse und Ele-
mente zu beschréanken. Mehrere dem gleichen Zwexledde Antennen auf demselben Gebau-
de sind unzul&ssig.

In allen Fallen, in denen Estrichantennen oderiéha] dusserlich nicht in Erscheinung tretende
Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, isttasisenantennen zu verzicht@um Schutz
des Ortsbildes werden in der Dorfzone Antennen anpifassaden nicht bewilligt; sie sind nur
an den Traufseiten unterhalb der Dachsilhouette, Biute diskret untergeordnet, gestattet. Der
Standort ist vorgangig mit dem Gemeinderat abzeklar

Reklamen, Schaukéasten, Warenautomaten, Beleuclefteigge und dgl. bedirfen einer Bewilli-
gung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, Wmse Einrichtungen die Umgebung beeint-
rachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrdeme BBeeintrachtigung kann durch Grésse,
Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schitzemsan Bauten eintreten.

Plakate durfen nur an den von der Gemeindebeh@zeidhneten Stellen angebracht werden.

Die Bewilligung zur Installation von Sonnenkollekto in der Bauzone an Gebauden und Stand-
orten ohne Denkmalschutz richtet sich nach deminaehten Verfahren, gemass Energiegesetz
(15. Januar 2004), Baugesetz (8. Februar 1996) Badverordnung (2. Oktober 1996). In allen
Ubrigen Fallen ist das ordentliche Baubewilligungdahren anwendbar.

Anlagen zur aktiven und passiven Gewinnung von é&argie sind so zu installieren, dass sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht in unzumutbaMasse stéren. Der Standort ist vorgangig
mit dem Gemeinderat abzuklaren

In der Dorfzone, insbesondere an geschutzten Steemdand Einzelgebauden, ist die Installati-

on von Anlagen zur aktiven und passiven GewinnangSonnenenergie in der Regel nicht ge-
stattet; in begrindeten Fallen kann der GemeindamatEinverstandnis mit der Dienststelle ftr

Hochbau, Denkmalpflege und Archaologie, Ausnahmdlisrmgen unter bestimmten Auflagen

erteilen.

Art. 40 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besendafmerksamkeit zu schenken. Jedes
Baugesuch hat die Absichten des Bauherrn in didseicht durch einen Umgebungsplan klar
erkennen zu lassen, namentlich Gestaltung des @Geda@ufahrt, Bepflanzung, Stlutzmauern,
Einzaunung. Bei ungentgender Umgebungsgestaltumy de Gemeinderat entsprechende Vor-
schriften erlassen.
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Art. 41 Einfriedungen, Stitzmauern und Béschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Baiutz von Vieh kann nach Weisung des
Gemeinderates eine Umzaunung erstellt werden, wiese das Landschaftsbild nicht beeint-
rachtigt.

Einfriedungen Uber Wasserlaufe jeder Art sind vexho

Einfriedungen sind nicht gestattet, wenn dadurehAdistibung bestehender Rechte Dritter, wie
Zufahrten fur die landwirtschaftliche Nutzung, vemiglicht oder erschwert werden.

Einfriedungen und Mauern diurfen 1.20 m nur Ubegstei wenn sie um das Mass ihrer
Mehrhohe zurtickversetzt werden. Auf Sichtmauernnkdnden Durchblick nicht wesentlich

behindernde Gelander von 1 m Hohe erstellt wer@&mn. Gemeinderat kann Ausnahmen von
diesen H6hen-vorschriften gestatten, wenn das ishehinteresse vorhanden ist. Vorbehalten
bleiben Artikel 166-170 des kantonalen Strassergese

Sichtbare Stiutz- und Futtermauern, deren HOhe Deansteigen, sind mit Naturstein zu verklei-
den oder mit Lebh&agen zu bepflanzen.

Bdschungen von Aufschittungen und Abgrabungenrsib@iner Neigung von hdchstens 3 (ver-
tikal): 2 (horizontal) anzulegen.
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3.2 Begriffserlauterungen

Art. 42 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kirzeste horizontal geemesg&ntfernung zwischen Fassade und Ei-
gentumsgrenzésiehe Abb. 1, AnhangDieser Abstand darf auf der ganzen Fassadenléaebé ni
unterschritten werden. Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrechtdeorGrenze bis zu jedem Punkt der
kleineren Gebaudeseiten und der Rickfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrechdeoiGrenze bis zu jedem Punkt der
Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem @ientierung der Hauptwohnrdume
massgebend; in der Regel ist es die der Sonnefadsicht zugekehrte Langsfassade eines
Gebaudes.

- l&sst sich die Hauptfassade nicht eindeutig éemitist die Stellung des Nachbargeb&udes
sowie die topographische Lage zu bertcksichtiganZveifel wird die Hauptfassade von
der Gemeindebehdrde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadentéetg unterschritten werden.

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Daspvinge, Hauseingéange, Balkone,
Veranden, Erker, freistehende Treppen und derglaieterden nur ab einer Ausladung von
1.50 m mit einberechnet.

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt denfabstand, gemessen ab dusserstem Ge-
baudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalh Wenschen und Tieren dienen und nicht
mehr als 2.50 m Fassadenhdhe, 3.50 Firsthohe ured @&iundflache von weniger als 10 m2
aufweisen.

- gegenuber Strassen gelten die durch das Strassdngoder Baulinien festgesetzten Ab-
stande. Fur vorspringende Gebaudeteile auf oftdrain Grund gelten die Bestimmungen
von Art. 207 Strassengesetz StG. Wo Baulinien fehiyelten die Bestimmungen von Atrt.
202 (StrG).

- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenereBmitht tiberragen (z.B. Oltanks), dr-
fen bis zur Eigentumsgrenze fiihren, sofern aussshisnsichtbar ist und die Umgebung
nicht verandert wird.
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Art. 43 Gebaudeabstand

Der Geb&udeabstand ist die kirzeste Entfernungchefszwei Fassaden. Der Gebaudeabstand
ist mindestens gleich der Summe der beiden vorgesgmen Grenzabstande.

Bei Bauten auf gleichem Grundstick ist der Gebdmstaad so zu bemessen, wie wenn die
Grenze zwischen ihnen vorhanden ware. Der Gemeahd#ann fir Nebenbauten Ausnahmen
gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundsttick bereits ein Gebaudénterdistanz zur gemeinsamen Gren-
ze, so muss neben den Zonenvorschriften zum medesr Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 44 Naherbaurecht
Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kdnnee @renzabstande ungleich zur Grenze ver-

teilt werden, wenn der Gebaudeabstand eingehaiteDie Vereinbarung ist vor Baubeginn vom
Gemeinderat zu genehmigen und zugunsten der Geem@n@rundbuch einzutragen.

Art. 45 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur tzithissigen Gebaudelange gestattet. In der
Regel sollen die fur den Grenzbau vorgesehenendd@lsichzeitig aufgestellt werden. Werden
die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, missen Blaiteile in sich vollstandige Hauser sein und

einen eigenen Giebel aufweisen. Die Vereinbaruhgas Baubeginn im Grundbuch zugunsten
der Gemeinde einzutragen.

Art. 46 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bautethaeg der bestehenden und projektierten
Strassen, Platze und Bahnen einzuhalten sind.

Art. 47 Gebaudelange

Die Gebaudelénge ist die Entfernung zwischen desséunkanten des Hauptgebaudes. Wesent-
lich niedere Anbauten werden nicht zur Gebaudel&nygugerechnet.

Die maximal zulassige Gebaudelange betragt 20.0Wird die zuldssige Gebaudeléange Uber-
schritten, so muss die Fassade im Minimum um WVMgdrlange gestaffelt werden.

Die Mehrlange darf nicht mehr als 50% der zulassi@ebaudeldnge betragen.

Art. 48 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberflache des Badgiiickes, wie sie vor Beginn der Bauar-
beiten vorhanden ist.
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Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufstimigen das urspriingliche Terrain als ge-
wachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschittungen, welche den umgelea nattrlichen Gelandeverlauf nicht
Uberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben undd&tuausfullen, kbnnen vom Gemeinderat
als gewachsener Boden bezeichnet werden.

Art. 49 Gebaudehothe

Die Gebaudehohe wird gemessen ab der Hohe des lyssvean oder, falls er tiefer liegt, vom
bearbeiteten Boden bis auf die Oberkante der RkirsSatteldacher und bis auf die Oberkante
Bristung fir Flachdacher oder Dacher mit niedrigeefidlle (vgl. Abb. 2, AnhangBei gestaf-
felten Baukorpern wird die zuldssige Gebaudehohgefien der versetzten Baukérper separat
berechnet.

Abgrabungen fir Garageneinfahrten werden nichGaivdudehdhe gerechnet.

Art. 50 Fassadenhdhe

Die Fassadenhdhe wird gemessen vom gewachsenerfabisler tiefer liegt, vom bearbeiteten
Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlifi@r Flachdacher oder fir Dacher mit
niedrigem Gefélle wird die Fassadenhthe bis Ob¢ekBnistung gemessen. Die Fassadenhdhe
ist auch flr rickversetzte Elemente wie Lukarnettikd, usw. zu berechnen. Die gegenuber der
Fassade zuriickversetzten Dachaufbauten (Kaminetildtems- und Liftaufbauten, kleine
Lukarnen usw.), welche die Dachflache um weniger3aft iiberragen, werden jedoch nicht an-
gerechnet.

Art. 51 Hohenlage der Gebaude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf im Normetfalleder héchstens 1.50 m Uber der tief-
sten oder héchstens 0.50 m tber der hochsten Sedlgewachsenen Terrains langs der Gebau-
deaussenseite liegen.

Kommt am Hang der Fussboden des Erdgeschossesdén@ebaudeaussenseite hoher als 2.50
m Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Termzaiiggen, so muss auf ein Vollgeschoss
verzichtet werden.
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Art. 52 Geschosszahl

(siehe Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitseken vorgesehene Geschoss. Das Dach-
oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, waine Bruttogeschossflache mehr als zwei
Drittel der bewohnbaren Grundflache des daruntgheen Vollgeschosses betragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als \adlgess, wenn es mit mehr als zwei Drittel
seiner Aussenflache aus dem natirlich gewachsedenbearbeiteten fertigen Terrain heraus-
ragt.

Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszathjefden der versetzten Bauteile berechnet.

Art. 53 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boidén iberragen. Bauten, welche unter dem
Niveau des gewachsenen Bodens der anstossendegild’ateiben, gelten als Tiefbauten und
konnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut werden.

Art. 54 Nebengebaude

Nebengebaude sind Bauten, die mit dem Hauptgebgudartschaftlichem und raumlichem
Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind uhtiWohn- und Gewerbezwecken dienen.

Art. 55 Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer "AZ" ist das Verhaltnis demrechenbaren Bruttogeschossflache der Ge-
baude zur anrechenbaren Landflache.

a) Anrechenbare Bruttogeschossflache

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Seraler ober- und unterirdischen Geschoss-
flachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquenisieh die dem Wohnen und dem Gewerbe
dienen oder fur diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht berlcksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Rdume aakseidr \WWohnung, wie Keller,
Estrich, Trockenrdume und Waschkuchen, Heizraum&-HKohlen- und Tankraume;

- Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Klicualegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelraume in MehrfamiiBusern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellradiémeMotorfahrzeuge, Velos und Kin-
derwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesskitht anrechenbare Raume erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offenénteaassen, offene ein- und vorsprin-
gende Balkone;
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- verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewachshaustewarten), wenn sie nicht dem
dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter RAumeJflodgewerbliche und berufliche Ak-
tivitaten dienen;
- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie giatriffentlich zuganglich sind und keine
Arbeitsplatze enthalten.

Als Bruttogeschossflache zahlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer FertighOhe unterr&paon mehr als 1.80 m;
- die Untergeschosse, die flr das Gewerbe oder Wohuatzbar sind.

b)  Ermittlung der anrechenbaren Landflache

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Fladee,von der Baueingabe erfassten baulich
noch nicht ausgenuitzten Grundstiicke oder Grundstilekn der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenflache gehéren:

- die bereits ausgenitzten Flachen

- projektierte Verkehrsanlagen;

- Walder, Gewasser und andere Grundstiickteile,adg offensichtlichen Grinden nicht
Uberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliertdad die neue Parzelle nur soweit Uberbaut
werden, als die Ausnitzungsziffer, Uber das ganzmdstiick gemessen, eingehalten wird. Der
Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausnutzungsafhes Grundstickes im Grundbuch an-
gemerkt wird.

Art. 56 Ausnutzungszuschlag und Nutzungsiubertragung

Landflachen, die fir 6ffentliche Nutzungen abgetnetverden, kdnnen fur die Berechnung der
Ausnutzungsziffer bis zu 20 % der vom Gemeinwessanbpruchten Grundstickflache als anre-
chenbare Landflachen miteinbezogen werden. Fir aotzungsplane wie Quartier- und De-
tailnutzungsplane, kann der Gemeinderat aufgrumd/deeile einer Gesamtlésung, einen Aus-
nitzungszuschlag von 0.1 gewahren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Espaymassnahmen aus, indem nachgewie-
sen wird, dass der Heizungsenergieverbrauch umiervdon den zustandigen eidgendssischen
und kantonalen Richtlinien liegt, kanrgemass kantonalem Energiegesetz - ein Bonus gewahrt
werden. Er betragt 15% auf die im Bau- und Zonelemegnt vorgesehene Ausnitzungsziffer,
jedoch maximal 0.15.

Die beteiligten Grundeigentimer kdnnen mit Diendtbdsvertrag vereinbaren, dass die noch
nicht beanspruchte Ausnitzung eines GrundstiickesliauBauparzelle Ubertragen wird. Die
Ubertragung ist jedoch nur zulassig unter unmigteldneinander angrenzenden Grundstiicken
derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugemsier Gemeinde im Grundbuch einzutra-
gen.
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3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 57 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sindeal&gn nach den anerkannten Regeln der
Baukunst so zu erstellen bzw. umzubauen, dassesieotwendigen Erfordernissen der Sicher-
heit und Festigkeit entsprechen. Massgebend sinemallen einschléagigen eidgenéssischen und
kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweit@andigen Fachverbande sowie insbesondere
die Weisungen und Richtlinien der Schweiz. Unfakweherungsanstalt (SUVA) und die Nor-
men des Schweiz. Ingenieur- und Architektenverbsu8eA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die notigeatischen Berechnungen und Bodenuntersu-
chungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 58 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfugungsberdéehtmn Bauten und Anlagen hat diese so zu
unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und frefadentum gefahrdet werden, noch die aus-
sere Erscheinung zu beanstanden ist. Bei droheéaefahr muss er sofort die nétigen Sicher-
heitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mbingnordnen. Wird die Anordnung nicht

befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen auf Knsies Eigentimers instand stellen oder ab-
brechen lassen.

Art. 59 Baustellen, Bauarbeiten

Bei Ausfuhrungen von Bauarbeiten aller Art sind zilen Schutze der Arbeiter, Anwohner und
Strassenbenutzer erforderlichen Massnahmen zenceffiese Massnahmen umfassen auch den
Schutz vor erheblichen, vermeidbaren BelastigungenBaularm, Staub und Erschutterungen
im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupasserdbnischen Mdglichkeiten.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatarmewvortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstatiati verlangen und besondere Sicherheits-
massnahmen wie Bauzdune, Abschrankungen, Belewgrtwanordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wahrend der allgemdichéb Ruhezeit der Bevdlkerung sowie
Rammarbeiten und Sprengarbeiten sind bewilligurigpi.

Baustellen mussen verkehrssichere Zugange und defelhaben.

Baume sind weitgehend zu erhalten und wéahrend dezddt zu schitzen.
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Art. 60 Benitzung offentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes fir Bdlest@stallationen aller Art ist auf Gesuch

hin und mit Bewilligung des Gemeinderates geger gon ihm zu bestimmende Gebihr zulds-
sig. Er kann die vor Sicherheit und Gewahrleistdag 6ffentlichen Verkehrs notwendigen Auf-

lagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Platze, Seeasund Trottoirs haben die Unternehmer in
gutem, reinlichem Zustand zu erhalten. Offentliéimagen wie Brunnen, Schieber, Hydranten,
Wasserlaufe missen benutzbar, die Strassensigolatleas bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbenltzer und R&smsaerforderlichen Abschrankungen und
Fangdacher im Bereich von Gerusten und schwebdrattan sind unaufgefordert zu erstellen.

Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs Blidze sind unverziglich und fachgerecht

gemass den Weisungen des Gemeinderates instaridllen.sDie Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

Art. 61 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen missen den kantonalen fealizgilichen Gesetzen und Beschlissen
entsprechen. Massgebend sind ferner die Wegleitudge Vereinigung kantonaler Feuerversi-
cherungsanstalten und die Normen des SIA. Der Getamt erlasst die ndtigen Massnahmen.

Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist Sach&dareindefeuerkommission und des kanto-
nalen Feuerinspektorates.

Art. 62 Brandmauern
Brandmauern missen erstellt werden:
- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Gilokdsénze

- zwischen Gebaudeteilen, wenn in einem Teil feef@yliche Stoffe gelagert werden, im
andern Wohn- oder Arbeitsraume untergebracht sind

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Geletuerkommission.
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Art. 63 Dachwasser und Schneefanger

Niederschlagswasser von den Déachern und Sickerwas$saittels Rinnen und Ablaufen in das
Bewdasserungsnetz abzugeben. Ist die Abgabe degr®adsers in die Bewasserungsgraben
nicht moglich, ist eine Sickergrube zu erstelleasAbtropfen des Wassers auch von aussersten
Traufkanten auf o6ffentlichen Grund ist durch geetgnMassnahmen zu verhindern, ausgenom-
men kulturhistorische Gebaude sowie auf privatenm@r

Diese Bestimmungen gelten auch fir bestehende Badite innert einer Frist von zwei Jahren
ab Inkrafttreten dieses Reglementes den Bestimnmuaigeupassen sind.

Auf geneigten Dachern sind wirksame Schneefangsttirngen anzubringen.

Fur Schaden und Unféalle, die aus Nichtbeachterediésrschriften erfolgen, haftet der Eigen-
tumer.

Art. 64 Schneeraumung

Muss fir die Wegschaffung von Schnee der 6ffergli@rund benttzt werden, hat der Grundei-
gentimer den Schnee unverziglich wegzuraumen. BienBng der Ein- und Zufahrten hat der
Eigentumer selbst zu besorgen.
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3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 65 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen missen den gesundheitspolizefidnforderungen entsprechen, nament-

lich in Bezug auf Warme- und Schallddmmung, Raund Benstergrossen, Besonnung, Belich-

tung, BellUftung, Trockenheit, sanitare Einrichtumged Gewasserschutz. Massgebend sind die
kantonalen Vorschriften sowie die jeweils gultiggarmen und Empfehlungen des SIA und der

einschlagigen Fachverbande.

Art. 66 Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzunigese Eigentums aller Gbermassigen Einwir-
kungen auf das Eigentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen odgr bage und Beschaffenheit des Grundstik-
kes nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch RawRbss, lastige Dunste, LArm, Wasser, Er-
schitterungen und dergleichen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Amidgen von bestehenden Bauten abzuleh-
nen, wenn sie eine unzumutbare Belastigung erwéassen.

Bei unzumutbarem Baularm ist der Gemeinderat béggcldie nétigen Vorkehrungen zu ver-
langen oder die betreffenden Arbeiten einstellefagsen.

Art. 67 Larmempfindlichkeitsstufen

Gemass Larmschutzverordnung werden den einzelnezoBan Larmempfindlichkeitsstufen
zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgeséizesdie Raumplanung gelten gemass LSV
Art. 43 folgende Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einerh@&hten Larmschutzbedirfnis, namentlich
in Erholungszonen,;

b. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denlegine stérenden Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir offentli@@iten und Anlagen

c. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in deneréssig storende Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonenjes Landwirtschaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denstark stbrende Betriebe zugelassen sind,
namentlich Industriezonen.
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Art. 68 Misthofe und Jauchegruben

a) Misthéfe und Jauchegruben missen durch geeigpaedeche Massnahmen undurchlassig
gemacht werden. Neue Anlagen mussen mit einer ahtfissigen Mauer auf ihrer ganzen
Hohe umgeben werden. Sowohl neue wie bestehendgg@midirfen keine Gefahren flr
die Bevdlkerung darstellen und mussen ausreichieggfeiedet sein.

b)  Uber eventuelle Aufhebung solcher bestehenddag®m in Wohnbereichen entscheidet
der Gemeinderat.

c) Fur Neuerstellungen ist eine Bewilligung der @armde einzuholen. Diese setzt auch die
einzuhaltenden Abstande fest.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse undrewnnde Grundstiicke oder in die Kanalisa-
tionsanlagen ist verboten.

Art. 69 Isolation

Wohn- und Arbeitsraume miussen gegen das EindringerFeuchtigkeit, gegen Schall und ge-
gen Temperatureinfliisse fachgerecht isoliert werdgemass SIA 180/1, SIA 181 und SIA
380/1.

Neubauten dirfen erst bezogen werden, wenn sigggadiausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind in der Regelimterkellern und dirfen sich nicht unter
der Erdoberflache befinden. Nicht unterkellerte iRéwsind einwandfrei zu isolieren.

In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschosserd im Rahmen der baugesetzlich zuldssigen
Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zuléssig detevoraussetzung, dass

- die gewerblich benutzten Raume gegen die Einwiglen von Feuchtigkeit und sonstige
nachweisbar schadliche Einflisse geschutzt sind.

- eine genugende und einwandfreie Luftung und Balicg garantiert wird.

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Besigtéfinehr oder weniger dauernd an einen
festen Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 70 Energiesparen / Nutzung von Alternativenerge

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt ge&tihlt werden mussen, sind so zu erstel-
len, zu betreiben und zu unterhalten, dass demigwarlust auf ein Minimum beschrénkt wird.

Bestehende Geb&ude und Einrichtungen, die den n&oknderungen nicht entsprechen, wer-

den diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutendautém oder Renovationen, insbesondere
Fassadenrenovationen, vorgenommen werden, soferKaliten dieser Massnahmen nicht un-
verhaltnismassig sind. Im Ubrigen sind das kanm&alergiegesetz vom 15. Januar 2004d

die Energieverordnung vom 9. Juni 208ingeméass anwendbar.
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Die aktive und passive Nutzung von alternativenrgie®, namentlich Sonnenenergie wird aus-
driicklich gefordert. Die Errichtung von Sonnenkkitaen ist gestattet, wenn dadurch das Orts-
bild nicht beeintrachtigt wird. Der Gemeinderat Rantsprechende Muster der Anlagen verlan-
gen.

Art. 71 Geschosshéhe, Raumgrdsse, Fensterflache

In Neubauten mussen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrauhesfir eine dauernde Nutzung vorgese-
hen sind, lichte Hohe von 2.30 m aufweisen. Im @askhoss kann die mittlere Raumhdhe auf
2.10 m reduziert werden. Die Raumgrosse fur Wohtgmamuss im Minimum den Grdssenbe-

stimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

FUr Ferienhauser kann von diesen Normen abgewisketen.

Die Fensterflache von Wohn-, Schlaf- und Arbeitar@n muss mindestens einen Zehntel der
Bodenflache betragen.

Art. 72 Abstellrdume

Bei Mehrfamilienhdusern von vier und mehr Wohnungerd in der Nahe des Hauseingangs
genugend grosse gemeinsame Abstellrdume fir Kiragsmw Velos und dgl. vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grosseimerbauungen ist ein Kehricht-Container-
Platz einzurichten.

Art. 73 Kinderspielplatze

FUr Ein- und Mehrfamilienh&user sind ausreichenadirspielplatze an besonnter und windge-
schutzter Lage abseits der Strasse anzulegenGhuradflache soll in der Regel 15% der gesam-
ten Wohnflache, mindestens aber 15 m2 pro Wohnwsgnachen. Spielplatze dirfen nicht
gleichzeitig andern Zwecken dienen.

Bei Gesamtareallberbauungen sind die Kindersptefpldaoglichst in einer Anlage zusammen-
zufassen.

Art. 74 Sanitare Einrichtungen
FiUr jede Wohnung sind eigene sanitare Anlagen stelen (Toiletten, Badezimmer).

Fur Toiletten und Badezimmer ist die Luftung mgt8ich&chten oder andern Ventilationsanlagen
zuldssig, sofern deren einwandfreie Wirkung geveistet ist. Bei Restaurants, 6ffentlichen Ver-
sammlungslokalen usw. sind fur beide Geschleché¢regnte, Uber einen bellfteten Vorraum
zugangliche Toiletten in geniigender Anzahl zu HBesteVerwiesen wird auf die eidgenéssi-
schen und kantonalen Vorschriften.
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Art. 75 Luftungsanlagen

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und ahnbeteebe sind mit mechanischen Liftungen
einzurichten, die eine einwandfreie Lufterneuergayvahrleisten. Massgebend sind die ein-
schlagigen Normen und Bestimmungen.

Die Abluft von grdsseren Liftungsanlagen ist in Begel durch Kamine oder Abluftkanale tber
Dach abzuleiten.

Ventilationsoffnungen von privaten Wohngebaudda. ([Kiichen) durfen auf der Strassenseite

der Gebaude oder gegen einen offentlichen Durchgmecty tiefer als drei Meter Gber dem Bo-
den angebracht werden.

Art. 76 Umwelt- und Gewasserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewéasserschutadsgemass den kantonalen und eidge-
nossischen Vorschriften einzuhalten.
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4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 77 Baubewilligungsverfahren

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach demtonalen Baugesetz (BauG) vom 08. 02.
1996 und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vorfh@2996.

Art. 78 Mindestgrundflache

Die Grundflache fir Wohn-Neubauten muss mindestlr30 m2 betragen. Ausnahmebewiilli-
gungen (in der Dorfzone) kénnen durch den Gemeatagteilt werden.



5. ZONENVORSCHRIFTEN

5.1 Gemeinsame Vorschriften

Art. 79 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteil

Benennung

Dorfzone

Dorfzone mit Hohenbeschrankung
Dorfzone Aragon
Dorferweiterungszone
Dorferweiterungszone

mit Hohenbeschrankung
Dorferweiterungszone

mit Quartierplan

Wohnzone W3

Wohnzone W3 mit
ausgebautem UG

Wohn- und Ferienhauszone
Wohn- und Ferienhauszone

mit Quartierplanpflicht

Zone fur touristische Bauten

und Anlagen

Gewerbezone
Kiesentnahmezone
Kiesaufbereitungszone

Sport- und Erholungszone

Zone fur 6ffentliche Bauten

und Anlagen

Hausgarten

Schutzzone Kirche / Freihaltezone
Landwirtschaftszone 1
Landwirtschaftszone 2
Geschutzte Landwirtschaftszone
Schutzackerflur / Weiden / Alpen
Zone ohne Nutzungszuordnung
Langlaufloipe

Skipiste

Quellschutzzone
Landschaftsschutzzone
Naturschutzzone
Verkehrsanlagen

Abklrzung

D
DS
DA
DE

DES

DE QP
w3

W3 UG
w2

W2 QP

TBA
G
KE
KA
Sp+E

O0BOA
HG
SK
LW1
Lw2

LWSA
ZoNZ

VA
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Farbe auf Plan

rostbraun
rostbraun/weiss
braun
hellbraun

hellbraun/weiss

dunkelbraun
rot

rosa
hellorange

hell-orange/weiss

hellblau
violett
grau/weiss //
grau/weiss \\
ocker

grau
hellgriin/weiss
dunkelgrirgsei
grun
hellgrin
Raster
olivgrin
Raster
Doppelline
violett umrahmt
Raster
Raster
Raster
gelb
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Wald- und Forstgebiete WD dunkelgrin
Gefahrenzone Gl Raster rot
Gefahrenzone G2 Raster blau
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5.2 Zonenordnung

Art. 80 Dorfzone D

Nutzungsart: Forderung einer zweckmassigen Sargedes Dorfkerngebietes, Wah-
rung der erhaltenswerten Eigenart.

Bauweise: offen

Gebaudehdhe: Die maximale Geb&udehohe richtet sich nach jenebeeachbarten tra-
ditionellen Gebauden, jedoch m&2.00 m

Gebaudelange: maximal 15.00 m
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens 3.00 m
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, &{@wachform, Proportionen, Material, Fas-
sade und Farbe den umliegenden Bauten anzupagessn 8nd Fensterladen werden in der Re-
gel nicht bewilligt.

Die Dorfzone bildet gleichzeitig den Perimeter deschitzten Dachlandschaft. Innerhalb des
Perimeters der geschutzten Dachlandschaft ist dasipktlach mit dunklen Schieferplatten,
schieferdhnlichen Materialien, anthrazitfarbeneneodiunkelbraunen Dachziegeln oder Holz-
schindeln einzudecken.

Bei Neu- und Umbauten durfen keine hygienisch un#baren Verhaltnisse entstehen, dies
auch bei schon bestehenden Nachbargebauden. Indeessollten Stélle nicht in unmittelbarer
Nahe von Wohnbauten zu stehen kommen.

Der Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten @ssnkiann vom Gemeinderat gestattet
werden, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Mdteohnicht entspricht, dies jedoch zu
einer Verbesserung der reglementarischen Bauweigg&dp. Es dirfen dabei jedoch keine nach-
barlichen und keine wesentlichen 6ffentlichen lessen verletzt werden.

Besondere Bestimmungen:

- In der Dorfzone mit Hohenbeschrankung (DS) Muhlalarf die Firsth6he die Abgrenzung
der Schutzzone nicht Gibersteigen (Wasserleitung).
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Art. 81 Dorfzone Aragon

Nutzungsart: Fordern einer einwandfreien Uberbauung angepasdtea@uartieriiber-
bauung Aragon.

Bauweise: offen oder geschlossen

Baumaterialien: An die bestehenden Bauten angepBssimaterialien.

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebaudehdhe: max. 12.00 m

Grenzabstand: Der Abstand zwischen Gebaude undtbimpegrenze darf 3.0 m nicht

unterschreiten und muss gleichzeitig mindestensd&f3eweiligen Fas-
sadenhdhe betragen. Auf der Hauptwohnseite mus&mgizabstand 70
% der Fassadenhdhe, jedoch mindestens 6.0 m hetrage

Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Art. 82 Dorferweiterungszone DE

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:
Gebaudelange:
Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Forderung einer einwandfreien Uberbauung mit grésseBauvolumen.
Es sind nur nicht storende Gewerbebetriebe in digeme zulassig.
Landwirtschaftliche Gebaude sind nur in Ausnahnierfiédjestattet.

offen

In der Dorferweiterungszone sind daditionellen Baumaterialien zu
verwenden.

max. 3 Vollgeschosse
max. 15.00 m
max. 12.00 m
1/3 der Fassadenhohe, mind. alien8.8uf der Hauptwohnseite muss

der Grenzabstand 70 % der Fassadenhthe, jedoclestend 6.00 m be-
tragen

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Besondere Bestimmungen:

« In der Dorferweiterungszone mit Quartierplanpfli¢hktobacher" ist vor einer Uberbauung
die Ausarbeitung eines Quartierplanes erforderlich;

e Bei der Erarbeitung dieses Quartierplans musserzuséandigen kantonalen Dienststellen
kontaktiert werden;

* Bei der Geschosszahl und der Gebaudehthe sindesBiggrenzungen einzuhalten. Ge-
schosszahl: 2, max. 3 Vollgeschosse; Gebaudeh@&eabaudehthe darf die Wasserleitung

"Wuhr" nicht Gibersteigen.
* In der Dorferweiterungszone mit HohenbeschrankudgS) Muhlebach darf die Firsthohe
die Abgrenzung der Schutzzone nicht tGibersteigesggvaitung).
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Art. 83 Wohnzone W3

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebaudelange:

Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Ausnutzung:

Die Zone ist fur Wohnzwecke bestimktginere und mittlerenicht sto-
rende Betriebe (Gewerbe, Dienstleistungsimd gestattet.

offen, sowie doppel- und dreiteilige HEgauppen in Gebaudelange und
Dachform gestaffelt, max. Gebaudelange 18.00 m.

In der Regel sollen die traditionelBaumaterialien verwendet werden.

max. 3 Vollgeschosse

max. 18.00 m

max. 12.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fadsadldenmind. aber 3.00 m von je-
dem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser Gitamzbl@0% der

Fassadenhthe mind. jedoch 6.00 m

AZ=0.8

Larmempfindlichkeitsstufe: I

Art. 84 Wohnzone W3 UG

Nutzungsart:

Bauweise:
Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebé&udelange:

Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Ausnutzung:

Diese Zone ist fir Uberbauungen mihwaind Geschéaftshausern sowie
far nicht stérendes Gewerbe bestimmt.

offen
In der Regel sollen die traditionelBaumaterialien angewendet werden.
max. 3 Vollgeschosse ab Strassaanive
max. 18.00 m
max. 15.00 m
kleiner Grenzabstand 1/3 der Fadsddenmind. aber 3 m von jedem
Punkt der Fassade aus gemessen; grosser GrenzhlB6fander Fassa-

denhohe, mind. jedoch 6.00 m

AZ=0.9

Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Art. 85 Wohn- und Ferienhauszoneh'2

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebéaudelange:

Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Ausnutzung:

Diese Zone ist vorwiegend Wiohn- und Ferienhduser, Gaststatten und
immissionsarme Betriebe (wie Ateliers etc.) bestimiAdrdern einer
zweckmaéssigen Uberbauung mit Einzel- oder Reiheititathausern

offensowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Get#lange
und Dachform gestaffelt

In der Regel sollen die traditionelBaumaterialien angewendet werden.
max. 2 Vollgeschosse

max. 12.00 m

max. 9.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fadsadldenmind. aber 3.00 m von je-

dem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser Gitamzhl@0% der
Fassadenhohajindestens jedoch 6.00 m.

AZ=0.6

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Besondere Bestimmungen:

« In der Wohn- und Ferienhauszone mit Quartierplaciptfiist vor einer Uberbauung die Aus-
arbeitung eines Quartierplanes erforderlich.

« Bei Gesamtarealiberbauungen kann die Baubehérdedibe eventuelle Erhohung der Ge-
schosszahl und der Gebaudehdhe entscheiden.

« Bei Bauten am Hang kann, ab einem Gefélle von 668t 81 ein Hohenzuschlag von 1 m

gewahrt werden.
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Art. 86 Zone fir touristische Bauten und Anlagen

Nutzungsart: Diese Zone ist fur touristische Bautgr Ferienwohnungen, Hotels,
Restaurants, Sportanlagen und evtl. immissionsfBatiebe usw. be-
stimmt.

Bauweise: offen sowie doppel- und dreiteilige H&gsgpen in Gebaudeldange und

Dachform gestaffelt

Baumaterial: In der Regel sollen die traditionelBaumaterialien angewendet werden.
Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebaudelange: max. 20.00 m

Gebaudehdhe: max. 12.00 m

Firsthohe: max. 12.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Fadsadldenmind. aber 3 m von jedem

Punkt der Fassade aus gemessen; grosser GrenzhlB6fander Fassa-
denhohe, mindestens jedoch 6.00 m.

Ausnutzung AZ =0.8

Larmempfindlichkeitsstufe: I

Art. 87 Gewerbezone

Diese Zone ist fur das Gewerbe und fir alle stéeenBetriebe bestimmt, die in den Wohnzonen
ausgeschlossen sind. Industrien, die nicht starkaraissionen verursachen als Gewerbebetrie-
be, sind gestattet. Die betriebszugehérigen Wohemirdjirfen errichtet werden. Reine Wohn-

bauten sind jedoch nicht zugelassen. Ubermassigeitkungen auf Nachbargrundstiicke sind

untersagt.

Hohe, Art und Weise der gewerblichen Bebauung wevden Gemeinderat, unter gebthrender
Beriicksichtigung des 6ffentlichen und privatenriegses sowie der nachbarlichen Wohnzonen
und der gewerblichen und industriellen Erfordereisgon Fall zu Fall festgesetzt. Als Grenzab-
stand gilt 1/3 der jeweiligen Fassadenhthe, mitkra8.00 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jepwerblichen Anlage; der Gemeinderat
kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Larmempfindlichkeitsstufe: 1I/1V
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Art. 88 Sport- und Erholungszone Sp+E

Nutzungsart: Die Sport- und Erholungszone ist éhlgssslich Bauten und Anlagen fir
Sport, Erholung, Spielpléatze sowie die dazugehariBauten und Ein-
richtungen reserviert.

Bauweise: offen oder geschlossen

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mind. alient3.0

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 89 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen 6B0

Nutzungsart: Zone fur die Erstellung von 6ffentechBauten und Anlagen oder ande-
ren Einrichtungen (Sport, Erholung, Energie), diedffentlichen Interes-
se liegen. In der Zone fur 6ffentliche Bauten unda§gen Z Brigg sind
Bauten und Anlagen fur die Energie (Produktion n&farmation, Vertei-
lung usw.) ausdrtcklich gestattet.

Bauweise: offermder geschlossen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, jedoch mi@in8

Larmempfindlichkeitsstufdi / llI

Art. 90 Hausgarten

Die Zone fur Hausgarten bildet ein bedeutendes &htrdes Siedlungsbildes von Ernen. Die
Hausgarten sind in der bisherigen Form zu bewiafieh, oberirdische Bauten sind in dieser
Zone nichtgestattet.

Der Bergahorn und dieLindenbaume im Dorfbereich sind integral geschitzt. Die Eniferg
dieser markanten Einzelbaume ist ausdrtcklich satgr

Art. 91 Schutzzone Kirche / Freihaltezone S

Die Schutzzonen umfassen jene Flachen, welche zbmtz8 des Orts- und Landschaftsbildes,
im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aclgslagen, Gewé&sserufern, zur Gliederung
von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Frehi innerhalb des Baugebietes mit einem
dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrankungergbelerden kénnen.

Bauten durfen nur umgebaut werden, soweit sie damerzzweck nicht widersprechen.

In der Schutzzone Kirche (Ernen) ist die landwhitgtliche Bewirtschaftung im bisher Gblichen
Rahmen gestattet. In dieser Zone sind keine Hodbbaestattet.
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Art. 92 Landwirtschaftszone

Nutzungsart: Erhaltung einer zusammenhangenden Flache fur didviigischatft.

a) Landwirtschafszone LW 1
Die Landwirtschaftszone LW 1 umfasst jene Gebidie, fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung gut geeignet sind.

b) Landwirtschaftszone LW 2
In der Landwirtschaftszone LW 2 sind Gebiete, b §ir eine landwirtschaft-
liche Nutzung nur bedingt eignen, die jedoch im dbetinteresse landwirt-
schatftlich zu nutzen sind.

Standortbedingte Bauten, denen keine Uberwiegeiffentlichen Interessen entgegenstehen,
durfen nur bewilligt werden, wenn:

- dem Gemeindewesen aus dem Bau keine eigeneneAdfwmgen erwachsen,;

- keine erheblichen Stérungen der land- und fartehaftlichen Nutzung des umliegenden
Landes zu erwarten sind;

- keine wesentlichen Nachteile fur eine spatersvieklung der Bauverordnung zu beftrch-
ten sind.

Die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungerefteztd Landwirtschaft und landwirt-
schaftliche Gebiete sind in jedem Falle zu beachten

In den mit Baumen bestockten Landwirtschaftszoném,z.B. Weidwalder, ist die landwirt-
schaftliche Nutzung im ortstiblichen Rahmen gestatte

Bestehende ehemalige landwirtschaftliche Okonorbiage kénnen im Sinne von Art. 24 ff
RPG, Art. 42 RPV sowie Art. 31 und 31bis BauG ezreteilweise verandert, wieder aufgebaut
und zweckentfremdet genutzt werden. GrundlageasHinweisinventar der Bauten ausserhalb
der Bauzone.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 93 Geschutzte Landwirtschaftszone

Die geschitzte Landwirtschaftszone umfasst lanslevidftliche Nutzflachen mit besonders
wertvoller Flora oder Fauna sowie kulturlandscheftien Elementen.

Die angepasste landwirtschaftliche Nutzung istérddrn, wobei folgende Auflagen einzuhalten
sind:

- Verzicht auf den Einsatz von chemischen-synthetmsétilanzenschutzmitteln und minerali-
schen Dungemitteln.

- Auf diesen Wiesen sind Mahnutzungen wiinschbatgtge Aufwuchs kann als Herbstweide
genutzt werden.

- Der erste Schnitt darf erst nach der Blite bestienrRflanzenarten erfolgen.

- Die traditionelle Bewirtschaftung ist ausdrticklighstattet.
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In der geschitzten Landwirtschaftszdaalgen Sudist die traditionelle Nutzung, insbesondere
der Ackerkulturen mit kleinen bis mittleren Bewahaftungsparzellen zu erhalten und die Be-
wirtschaftung zu férdern.

In der geschutzten Landwirtschaftszé&reer Feld sind die Hochstammkulturen zu erhalten und
zu fordern. Landwirtschaftliche Hochbauten sinchhigestattet.

Die Zweckanderung der landwirtschaftlichen Okongeigiude innerhalb des Perimeters der
geschuitzten Landwirtschaftszone ist nach den Vergales Hinweisinventars der Bauten aus-
serhalb der Bauzone gestattet.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 94 Zone ohne Nutzungszuordnung

Der Zone ohne Nutzungszuordnung wird der ¢stliceié der Gewerbezone Z'Brigg, das Areal
der Zone fur touristische Bauten und Anlagen auh dérnergalendas Gebiet nordlich der
Hochspannungsleitung Steinhawsd eine kleine Flache bei der Talstation Sesséliher Ga-
len AGsowie Teilparzellen am rechten Ufer des ,Milibactmfgewiesen. Die heutige landwirt-
schaftliche Nutzung bleibt vorbehalten, bis einéniteve Zuordnung gemass Art 38 kRPG
erfolgt.

Art. 95 Zone fir Skisport

In der Zone fur Skisport wird in der Wintersaisaa 8kipiste / Langlaufloipe angelegt. Im Som-
mer kann sie landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Pistenbereich sind oberirdische Bauten, Verdnugn der Oberflachengestalt, feste Einzau-
nungen, Lagerplatze sowie weitere Massnahmen, ididm@egen der Langlaufloipe / Skipiste
behindern, untersagt. Einwachsende Blsche und B#&dmeen im Perimeter der Loipe vom
Loipenunterhaltsdienst entfernt werden.

Betreffend technische Beschneiung der Skipisteh dien Grundsatze des Koordinationsblattes
D.10 ,Beschneiungsanlagen“ des kantonalen Richtplan bertcksichtigen und die entspre-
chenden Bewilligungsverfahren durchzufuhren.

Langlaufloipe L

Die Linienfiihrung der Langlaufloipe ist in der Baue, nach Bedarf, den privaten Erfordernis-
sen der Bauherrschaft anzupassen.

Die durch das Anlegen der Loipe verursachten laridehaftlichen Minderertrdge sind von der

Tragerschaft abzugelten. Bauliche Massnahmen flilSkesport, welche die landwirtschatftliche

Bewirtschaftung beeintrachtigen kénnen, sind méglizu vermeiden, oder der dadurch fir den
Landwirt entstehende Mehraufwand ist von der Trsg®aft abzugelten.

Skipiste
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In dieser Zone sind Bauten und Anlagen fur die Busg des Skisportes gestattet, namentlich
Transportanlagen zur Beférderung der Skisportlatriebsbedingte Geb&aude wie Liftstationen,
Kassagebaude, Unterstande fur Material und Fahreeugw.. Nicht gestattet sind Bauten und
Anlagen, welche die temporare Nutzung der Skipisennmoglichen.

Zur Sicherung einer genigend grossen DurchfahrSKifahrer ist der Gemeinderat berechtigt,
die genaue Platzierung eines Gebaudes festzulegen.

Zum gleichen Zweck kann der Gemeinderat verlang@ss im Gebiet der Skipisten bestehende
Einfriedungen wahrend der Wintersaison demontientden. In dieser Zone durfen keine Umge-
bungsmauern erstellt werden.

Larmempfindlichkeitstufe: IlI

Art. 96 Quellschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum dad, Trinkwasser sowohl von einer schlei-
chenden wie auch von einer unfallbedingten Vermngeng zu schitzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S | (Fassungsbereich): Sie ist eingezaudtaalite im Besitze des Eigentimers der
Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und Bad serboten, nur der Bau flr die noti-
gen Anlagen der Fassung ist moglich.

- Zone S Il (engere Schutzzone): Bau und Anlage gerboten. Landwirtschaftliche Nutzung
ist nur moéglich, wenn sie keine Gefahr fir das @msasser darstellt.

- Zone S Il (weitere Schutzzone): Der Wohnungslsawnter Schutzmassnahmen madglich.
Bauten fur Industrie und Gewerbe sind verboten. &sten landwirtschaftlichen Nutzun-
gen sind moglich.

Innerhalb der Gewasserschutzzonen, der Gewassterammle und der provisorischen Gewas-
serschutzzonen muss der Gesuchssteller mit eineteleng den Beweis erbringen, dass sein
Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen mussen alle Bauten und Anlagen inaker dieser Schutzzonen mit den eidge-
nossischen Vorschriften zum Fassungsschutz tUb&mremen (Wegleitung zur Ausscheidung
von Gewasserschutzbereichen, Gewasserschutzzodgarundwasserschutzarealen).

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen musserDienststelle fur Umweltschutz unterbrei-
tet werden.
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Art. 97 ArchaologischeZonen

In den archaologischen Zonesind vor Aushubarbeiten Sondierungen und, falkkselipositiv
ausfallen, Ausgrabungen durchzufiihren.

Die Eigentimer sind durch die Gemeinde darauf atks@n zu machen, dass sich ihr Bauvor-
haben innerhalb einer Zone befindet, in der evdl@wachaologische Funde mdglich sind. Die
Gemeinde ist verpflichtet, die Dienststelle fur hlogu, Denkmalpflege und Archéologie tber
alle in den Schutzgebieten vorgesehenen Arbeitarfaumieren.

Die Baugesuchsunterlagen in dieser Zone musserangig der Sektion Archaologie zur Stel-
lungnahme unterbreitet werden.

Die Dienststelle fur Hochbau, Denkmalpflege und h&wlogie entscheidet nach Rucksprache
mit dem Gemeinderat innert der gesetzlichen Auftagie ob und in welchem Umfang Sondie-

rungen bzw. Ausgrabungen angeordnet werdesr. Grundsttickeigentimer hat in jedem Fall

dem Amt fir Arch&ologie rechtzeitig (in der Regeidastens 10 Tage vor Baubeginn) den Tag
und die genaue Zeit des Beginns der Erdarbeitenut@len, damit diese Stelle im Bedarfsfall

eine Uberprifung vornehmen kann.

Mehrkosten aufgrund von Mehrarbeiten durch Sondigen und Ausgrabungen gehen zu Lasten
der Sektion Arch&ologie.

Art. 98 Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung vesobders schénen und wertvollen Land-
schaften. Innerhalb der LandschaftsschutzzonenBauden und Anlagen nur zuldssig, wenn sie
standortgebunden sind und wenn sie zur WartungBawdrtschaftung des Gebietes notwendig
sind. Entsprechende Bauten und Anlagen sind besosdegfaltig in die Landschaft zu integrie-

ren.

Das Féllen von Hecken und das Roden von geschilBaamgruppen sind bewilligungspflich-
tig. Der Gemeinderat erteilt die Bewilligung, welirsatzpflanzungen von Baumen der gleichen
Art gesichert sind und den Eigentimern anderntadllsumutbare Nachteile erwachsen wirden.

Art. 99 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen iBigenart oder ihrer besonderen Pflanzen-
oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. BautehAnlagen sind untersagt, wenn sie nicht
zur Wartung des Gebietes notwendig sind. Massnahme z.B. Entwésserungen, Bewasse-
rungsanlagen und Gelandeverdnderungen sind nuatiggstvenn sie dem Zonenzweck entspre-
chen.

Der Gemeinderat kann zusatzliche Schutzverordnufigesiese Gebiete erlassen, wenn dies fir
den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonendenficch ist.

Art. 100 BaumbestandUfer- und Feldgeholz (UFG)
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Die Ufervegetation darf weder gerodet noch tbersietiinoch auf andere Weise zum Absterben
gebracht werden. Die Entfernung von Ufervegetatéidordert eine Bewilligung der zustandigen
kantonalen Behorde.

Feldgehdlze und Hecken durfen in ihrer Gesamthietitnverringert werden. Die Entfernung
erfordert eine Bewilligung der Gemeinde.

Art. 101 Deponiezone

In dieser Zone betreibt die Gemeinde eine geordnaetal Uberwachte Deponie
(Inertstoffdeponie). Auf der Deponie diurfen nurasitstoffarme Abfélle, die ohne weitere Vorbe-
handlung endlagerfahig sind, deponiert werden, @ssimdere aussortierter Bauschutt mit weni-
ger als funf Gewichtsprozenten Kunststoff, Papaardompostierbarem Material. Betrieb und
Unterhalt dieser Deponie sind in einem eigeneniBlesreglement festgelegt.

Art. 102 Zone fur Kompostierung / Kompostplatz

In der Zone fur Kompostierung unterhalt die Gemeiethen Kompostplatz fir die Sammlung,

Lagerung und Verwertung organischer Abféalle augifF&liche und Garten. Annahmebedingun-

gen, Betrieb und Unterhalt des Kompostplatzes ewctgich nach den Bestimmungen des kom-
munalen Kehrichtreglementes.
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5.3 Zonen mit Richtplancharakter

Art. 103 Verkehrsanlagen VA

Diese Zone umfasst bestehende und zukinftige tiffieatund private Verkehrs- und Parkie-
rungsanlagen.

Art. 104 Wald- und Forstgebiete WD

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldarealdulab die eidgendéssische und kantonale
Gesetzgebung umschrieben und geschitzt ist, s@siewt Aufforstung bestimmte Gebiet.

Art. 105 Gefahrenzonen

1. Gefahrenart und -stufe

Perimeter mit Naturgefahren umfassen Sektoren milogischen, hydrologischen und/oder
nivologischen Gefahren. Diese Perimeter sind hisemi im Sinne von Art. 11 und 31 KRPG auf
den Zonenplanen festgelegt. Unterschieden werdé&mor8a mit erheblicher (rot), mittlerer
(blau) und geringer (gelb) Gefahrdungsstufe, sowdikativ diejenigen mit einer Restgefahr-
dung (gelb-weiss) bei hydrologischen oder sehesdbei geologischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe der Erdbebengefahrdung wird aufdrder Karte, Erdbebengefahrdung der
Schweiz, nach SIA-Norm 261 bestimmt. Die Schutnalasen werden im kantonalen Baugesetz
und in der Verordnung geregelt.

2. Allgemeine Vorschriften

1. Bei Baubewilligungsgesuchen in Gefahrenzonen wi@sGemeindeverwaltung den Ge-
suchsteller auf die Gefahrenstufe sowie die zéetneen Vorkehrungen hin.

2. Die vom Staatsrat homologierten Gefahrenperimeit@rte und Vorschriften) sind fir
Gemeinde und Privatpersonen verbindlich. Gefahreeka die von einem kantonalen
Experten fur gultig erklart wurden, mussen auch der Homologation durch den
Staatsrat bertcksichtigt werden.

3. Gemass kantonaler Bauverordnung ist zu jedem Bagfemnerhalb eines Gefahren-
perimeters die Vormeinung des kantonalen Expertenubolen. Bei Bauprojekten an
Gewassern muss sowohl die hydrologische Gefahawts der Grenzabstand zum Ge-
wasser, nach Art. 21 Wasserbauverordnung bertckgictverden (vgl. Leitfaden der
Dienststelle fur Strassen- und Flussbau).

4. FUr samtliche Bauvorhaben innerhalb eines Gefaheeinpeters ist eine Expertise tber
die notwendigen Schutzmassnahmen erforderlich. B2iilligungsbehotrde erteilt die
Baubewilligung auf der Grundlage dieser Experti8et.(59, Bauverordnung), die auch
vom kantonalen Experten Uberprift werden musslumeetzung der Schutzmassnahmen
wird von der Gemeinde kontrolliert.

5. Samtliche Kosten fur Fachgutachten, SchutzmassmabhnwKontrolle der Bauarbeiten
gehen zu Lasten des Gesuchstellers.
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6. Bei sich verandernden instabilen Gefahrengebiet@m&n die Schutzmassnahmen, in
Absprache mit dem Kantonsgeologen, durch ein Ubemuagsdispositiv erganzt wer-
den. Von der Gemeinde sind zudem samtliche erfiasden Massnahmen zur mittel- und
langfristigen Verbesserung der Sicherheit zu efgrei(Entwasserung, Wasserfassung,
Regelung der Berieselung, Schutzwerke, Auszonang).u

7. Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr nimmt die Gelaaiie ndtigen Schritte zur
Anpassung der Reglementsbestimmungen vor. Eberdalisi homologierten Gefahren-
karten abzué&ndern, sobald neue Erkenntnisse geniie Bei Verscharfung der Gefahr
kann die Gemeinde ausserordentliche Massnahmen,digieEvakuierung der Zone
anordnen oder entschadigungslos die erteilten Baulbgungen zurtckziehen.

8. Im Falle eines Schadenereignisses garantiert dim&ede keine Wiederherstellung der
Zufahrtswege zu den privaten Parzellen; sie Ubemtilmuch keine Raumungskosten
innerhalb dieser Grundsticke.

3.  Schneegefahr
Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefednzone)

In diesem Perimeter besteht eine hohe Gefahrdunghdiawinen, Schneerutsche und Eissttirze.
Bauten und Anlagen werden nicht bewilligt, wennSitandort Personen, Tiere und andere be-
deutende Guter gefahrden kann.

Umbauten und Nutzungsanderungen von bestehendeiu@abkonnen bewilligt werden, wenn
die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere verentratler die Sicherheit erhdoht werden kann
(z.B. durch Verstarkungsmassnahmen).

Die Gemeinde erstellt fir samtliche Wohnbautenasel Zone einen Alarm- und Evakuierungs-
plan.

Perimeter mit mittlerer Gefahr (blaue Lawinengefaéinzone)

In diesem Perimeter sind Bau- und Umbauprojekte Bmunwerksklasse BWK Ill, gemass SIA-
Norm 261, oder der BWK II, mit bedeutender Mensahsammlung (Schulen, Hotels, Restau-
rants, Ferienlager, Geschafte, usw.), grundséatzlietboten.

Andere Bauvorhaben werden von Fall zu Fall und Basdis eines Gutachtens, das dem Baube-
willigungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Dasathien enthalt die baulichen Massnahmen,
entsprechend den wahrscheinlichen Ereignisszenafsnunterliegt der Genehmigung durch

den kantonalen Experten.

Umbauprojekte und Nutzungsanderungen von bestehépelegduden werden nicht bewilligt,
wenn sie zu einer Erhdhung der Anzahl der gefabrdBersonen fiihren.

Fur alle bestehenden Wohnbauten im Perimeter drsliel Gemeinde eine Warnorganisation
und einen Evakuierungsplan.

Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefamzone)
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Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet 8teublawinen. Von Fall zu Fall kdnnen
Schutzmassnahmen verlangt werden (verstarkte Bavéskehrsbeschrankung, usw.).

Gefahrdete Zufahrt

Abgelegene Gebiete, die nur Gber langere Strecken @ebiete mit hdherem Gefahrdungsgrad
zuganglich sind, sind wie Gebiete mit diesem hdh&efahrengrad zu behandeln.

Eisabstirze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall diesel Vorschriften wie bei Lawinenniedergan-
gen oder Steinschlagen.

4. Geologische und hydrologische Gefahren
Perimeter mit erheblicher Gefahr

In diesem Perimeter mit erheblicher geologischefa@e(Rutschung, Bergsturz, Steinschlag,
Schlammstrom, Erdbeben, usw.) oder hydrologisctegal@ (Uberschwemmung, Erosion und
Murgang), wird keine Baute bewilligt, falls deretaisdort Personen, Tiere und weitere bedeu-
tende Guter gefahrden kann. Auf der Grundlage eBwschtens Uber den gesamten Gefahren-
perimeter kann die zustandigen Behorde bestimnit®®ea fiir eine Uberbauung freigegeben.
Die Bedingungen dieser Freigabe werden von deidngsgjen kantonalen Instanz festgelegt.

Perimeter mit mittlerer Gefahr

In diesem Perimeter besteht eine geologische udblogische Gefahrdung, die jedoch durch
bautechnische Massnahmen erheblich verringert wekaan.

Fur jeden Neu- oder Umbau, der eine Erweiterung\Wehnflache darstellt, ist dem Baubewiilli-
gungsgesuch ein Fachgutachten beizulegen. Dies¢scidan, das dem kantonalen Experten
unterbreitet werden muss, schlagt die zu ergredarthulichen Massnahmen vor. Insbesondere:

bei Rutschungen oder &hnlichen Ph&dnomenen:

— Beschreibung des Untergrundes, Beurteilung desobafflachliche oder unterirdische Ge-
wasser zurlckzufiihrenden Risikos sowie zu ergogf@thutzmassnahmen (Fundationsart,
Versteifung des Untergeschosses, spezielle Starktiir die Baute und die Kanalisation,
usw.);

bei Steinschlagen, Murgéangen, Uberschwemmungenaboidichen Phanomenen:

— detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiveagbnung der Energien und der von den
Schutzbauwerken und tbrigen Verstarkungen der Aossgern aufzunehmenden Stosswir-
kungen sowie Vorschlage zur Verminderung der Schddech Wasser- oder Schlammein-
bruch (vgl. Leitfaden DSFB).

Innerhalb dieses Perimeters sind, in Abwesenhedr el Ergdnzung zu allgemeinen Schutz-
massnahmen, folgende bauliche Mindestmassnahm#effan, falls das Gutachten keine Ab-
weichungen zulasst:

Bei Rutschungen oder &hnlichen Phanomenen:
— das Gebaude ist auf einer dichten, wasserbestandgeonierten Bodenplatte zu errichten,
das Untergeschoss ist in Stahlbeton, der einefest&asten bildet, zu erstellen;
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= alle gefassten Oberflachenwasser (Dacher, Zufaladsen, andere undurchlassige Flachen)
und Grundwasser (Drainage) sind mittels unverforrebaleitungen an die kommunale Ka-
nalisation anzuschliessen;

— die Aushubarbeiten sind geméss den gultigen Sielterformen auszufihren.

Bei Steinschlagen, Murgéangen, Uberschwemmungenzbohdichen Phanomenen:
— Bauprojekte sind so zu dimensionieren und zu destatlass das Gebaude Stosswirkungen,
Erosionen sowie dem Eindringen von Wasser und Behlatandhalt (vgl. Leitfaden DSFB).

Perimeter mit geringer Gefahr

Fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine ErweiterdagWohnflache darstellt, ist ein
Fachgutachten erforderlich. Dieses Gutachten sdhifig) zu ergreifenden Massnahmen vor:

Bei Rutschungen oder &hnlichen Phanomenen:

— Die obgenannten baulichen Massnahmen fur den P&smmait mittlerer Gefahr gelten
grundsétzlich auch in dieser Zone fir jedes Gebandeinem Volumen grésser oder gleich
700 n? geméass SIA-Norm. Mittels geologischem Gutachtem kier Gesuchsteller Abwei-
chungen von diesen Vorschriften beantragen.

Bei Steinschlagen, Murgéangen, Uberschwemmungenabohdichen Phanomenen:

— der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesucé Bigihe von Einzelschutzmassnahmen
beizulegen, die dem Standort und der AusrichtusgB#eiobjektes gegeniber der Gefahren-
guelle Rechnung tragen (Schutzwand, Verstarkungodegseitigen Hausmauer, Verkleine-
rung von Offnungen und Fensterflachen, angepassient und Ausseneinrichtungen, usw.).

5. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und digokalen Karten der Baugrundklassen
1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensich@&aunens. In den Zonen mit bedeutender
menschlicher Tatigkeit ist die Gemeinde gehalteame &ikrozonierungskarte der Beschleuni-
gungsspektren zu erstellen. Diese Mikrozonierungl Wir Bauwerke der BWK Ill sowie Bau-
werke, die unter die Storfallverordnung (StFV)dallnach SIA-Norm 261 verlangt.

Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverorgmmissen samtliche Bauwerke die SIA-
Norm 260ff betreffend Erdbebensicherheit erfulléin. jeden Neu- oder Umbau von industriel-
len oder kommerziellen Hallen sowie fur Gebaude zw¢i oder mehr Stockwerken tber dem
Erdgeschoss ist dem Baubewilligungsgesuch ein Betigutachten beizulegen.
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5.4 Besondere Vorschriften fir Gesamtiiberbauungeuand fir Baulandumlegungen

Art. 106 Gesamtiberbauung

Bei einer Uberbauung einer grosseren zusammenhdegeRlache innerhalb der rechtsgiiltigen
Bauzone kann der Gemeinderat Abweichungen vom Bement und den Zonenvorschriften
gestatten:

- die Uberbauung ist gesamthaft zu planen und éedgeu;

- sie muss im Einzelnen und in ihrer Gesamtanlageggstaltet sein und eine gute Bezie-
hung zur baulichen und landschaftlichen Umgeburiyeiaen;

- die vorgeschriebenen Abstellplatze fir Motorfauge sind zu errichten;

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entspreg@meBauzone darf nicht Uberschritten
werden;

Im "Ubrigen Gemeindegebiet" muss die Strasseneesshing, die Wasserversorgung und die
Kanalisation auf eigene Kosten gebaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt fur eine Arealidnarng fachmannisch begutachten lassen,
wobei die Kosten vom Bauherrn zu tragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bletdehalten.

Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des @umaines.

Art. 107 Baulandumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegungadendgiter eines bestimmten Gebietes

und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigesitund der damit verbundenen dringlichen

Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthatft fir die Eigmer eine bessere Bodennutzung zu ermdg-
lichen und eine zweckmassige Verwirklichung dere&urutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrateklaut kant. RPG Artikel 17 das Landumle-
gungsverfahren eingeleitet:

a) durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimerenehe Mehrheit der Oberflache gehort
oder
b)  durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angeméf&rbehalten bleiben die Bestimmun-
gen des entsprechenden kantonalen Dekretes Ubearti@mlegung und Grenzregulierung.
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Art. 108 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen GrenzverlauSdven benachbarten Grundstiicken im
Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bevhdfiang fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet &#gehren eines interessierten Grundeigenti-
mers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Geraetels. Vorbehalten bleiben die Be-

stimmungen des entsprechenden kantonalen Dekre¢eslie Landumlegung und Grenzregulie-
rung.

6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 109 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verhaltnisse oder Bed&dres rechtfertigen und unter Vorbehalt
kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmungen kanrGemeinderat Ausnahmen von den Vor-
schriften dieses Reglementes bewilligen. Es diafesr keine nachbarlichen und keine wesentli-
chen o6ffentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist inshadere zulassig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu eirsseaordentlichen Harte fuhrt;

- fur Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Ingses

- fur provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknigdtvie befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinskiree Entscheidung auf das Gutachten
eines neutralen Fachmannes stitzen. Die KosteBegutachtung konnen dem Auftragsteller

Uberbunden werden.

Anstosser- und Nachbarliegenschaften dirfen dureh Ausnahmebewilligung nicht wesentlich
starker benachteiligt werden, als dies bei reglésgemasser Bauweise zu erwarten ware.
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Art. 110 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach friherem Recsiellte bezeichnet, die diesem Bauregle-
ment widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhéhungen und Neubauten gesthttet, wenn diese fir sich allein
diesem Baureglement entsprechen und die zusatlicBdordernisse wie Ausnttzungsziffer,
Parkplatze erfullt werden und dadurch bestehendlerdarnisse der altrechtlichen Baute nicht
aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraunelbesstier oder projektierter Strassen ragen,
dirfen grundsétzlich nur unterhalten werden. Andgem der Zweckbestimmung, innere Struk-
turverbesserungen und geringfligige ausserlichenderangen sind gestattet, wenn die notwen-
digen Auflagen und Bedingungen erfullt werden unsl @ffentlichrechtliche Eigentumsbe-
schrankungen im Grundbuch zugunsten der Gemeindeteagen werden.

Abbruchreife altrechtliche Bauten, die nicht im émyar der schiitzenswerten Bauten und Gebau-
deanlagen aufgefuhrt sind, sind zu entfernen.

Art. 111 Gebiihren

Fur die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeindd fir die Benitzung von 6ffentlichem
Eigentum sind Gebuhren zu entrichten. Der Gebuarégntird vom Gemeinderat festgesetzt und
vom Staatsrat genehmigt.

Art. 112 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Regleraeueie gegen rechtskraftige Verfigungen
des Gemeinderates werden durch den GemeinderaimaitBusse bis zu Fr. 100'000.-- bestratft,
unter Vorbehalt derjenigen Falle, die durch dietéaale oder eidgendssische Gesetzgebung mit
einer hoheren Strafe belegt werden kdnnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjahren in 2edaiDie Verfolgungsverjahrung wird durch
jede Untersuchungshandlung, die Vollstreckungskenjgg durch jede Vollstreckungshandlung
unterbrochen. Die Strafanzeige und die Busse &ddch auf alle Falle verjahrt, wenn die Frist
um die Halfte Gberschritten ist.

Art. 113 Herstellung des gesetzméassigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauepeseitigen, welche gegen die Vor-
schriften dieses Reglements oder gegen rechtgealferfligungen verstossen. Beseitigt der
Bauherr diese Bauten innert der eingeraumten Ficst, hat der Gemeinderat deren Beseitigung
auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.

Art. 114 Ubergangsrecht



56

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglesgemioch nicht definitiv bewilligten Gesuche
unterliegen dem vorliegenden Baureglement.

Art. 115 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durehJdversammlung am Tage der Anerken-
nung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitigdesr auf diesen Zeitpunkt s&dmtliche bisherigen
Bestimmungen, die diesem Baureglement widersprectamentlich das Baureglement vom 26.
April 1989 aufgehoben.

So genehmigt vom Gemeinderat an seiner SitzungMar@ktober 2006

Der Prasident: Der Schreiber:

Willy Clausen Stefan Clausen

So genehmigt von der Urversammlung vom xx.xx 2006

Der Prasident: Der Schreiber:

Willy Clausen Stefan Clausen

So homologiert vom Staatsrat:



